Neubau von 6 groRziigigen Reihenhdusern
in attraktiver Lage von Milheim-Holthausen

Wohnflachen: Rd. 164 m2 - 169 m? mit familienfreundlicher Aufteilung
Energieeffizienzklasse A+/Photovoltaik inklusive
Kaufpreise: Von 665.000 € bis 695.000 € zzgl. Garage/Stellplatz

Es fallt keine Kaufercourtage an!
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Grachtleben

IN MULHEIM-HOLTHAUSEN
Lebenin schéner, urbaner Lage!

Willkommen in einem Zuhause, in dem sich
Familien vom ersten Moment an wohlfthlen.

Die sechs Einfamilienhduser an der Gracht
liegen in einer ruhigen, gewachsenen
Wohnlage - einem Ort, der eine angenehme
Nachbarschaft, viel Griin und eine entspannte
Atmosphére vereint.

Hier genieBen Sie den Komfort eines familien-
freundlichen Umfelds: Kindergarten, Schulen,
Spielpldtze sowie Einkaufsmoglichkeiten fir
den tdglichen Bedarf sind bequem erreichbar.

i
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alle Fotos@Colourbox¥.com
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Die  Umgebung ladt =zu Spaziergéngen,
Fahrradtouren und gemeinsamen Aktivitaten
im Freien ein.

Ob zur Arbeit, zum Einkauf oder fir
Freizeitaktivitaten - alles ist schnell erreichbar
und schafft ideale Voraussetzungen fir ein
modernes Familienleben.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten
Anbindung an die Milheimer Innenstadt sowie
an die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets.

Grundstiick
Haus 6
259,79gm

80000
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S IN MULHEIM-HOLTHAUSEN
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Alle Visualisierungen und Grundrisse sind unverbindlich. Entscheidend sind ausschliel3lich die notariell beurkundeten Objektunterlagen. e
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Grachtleben

IN MULHEIM-HOLTHAUSEN

Hier an der Gracht zu leben bedeutet: Gro3zligig im Ganzen und prdszise im Detail.

Hier an der Gracht entstehen sechs moderne Ein-
familienhduser mit grof3zligigen Grundrissen und
hochwertiger, schlisselfertiger Ausstattung. Die
Hauser bieten mit insgesamt rd. 164 m?2 Wohn-
flache viel Platz fir Familien und Uberzeugen
durch eine durchdachte Raumaufteilung Uber
drei Wohnebenen sowie einen voll unterkellerten
Bereich.

Die Wohnflache verteilt sich auf rd. 68 m?2 im Erd-
geschoss zzgl. 50 % Terrassenanteil, rd. 56 m?2im
Obergeschoss und 39 m2 im Dachgeschoss.
Herzstiick des Hauses ist der offene und licht-
durchflutete Wohn-/Ess- und Kochbereich im Erd-
geschoss mit direktem Zugang zur Terrasse und
in den Garten.

alle Fotos@Colourbox,com

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnit-
tene Schlafzimmer sowie ein modernes, vollstan-
dig ausgestattetes Badezimmer.

Das Dachgeschoss bietet zusatzliche flexible Nut-
zungsmaglichkeiten - ideal mit weiterem Schlaf-
zimmer und Homeoffice. Optional kann lhnen
hier auf Wunsch ein weiteres Badezimmer ge-
plant werden. Das Kellergeschoss bietet |hnen
viel Abstellflache.

Alle Wohn- und Schlafraume sind mit hochwer-
tigem Parkettboden ausgestattet, was den Hau-
sern eine warme und moderne Wohnatmosphare
verleiht. 3-fach verglaste Fenster mit Rollldden
sorgen fur eine hohe Energieeffizienz sowie an-
genehmen Wohnkomfort.

Die Hauser werden schllUsselfertig tUbergeben
und verfliigen Uber eine moderne, nachhaltige
Wdrmepumpen-Heizung sowie eine Photovolta-
ikanlage auf dem Dach, die zur Reduzierung der
Energiekosten beitragt.

Zu jedem Haus gehort ein eigener Stellplatz. Zu-
satzlich verfiigen Haus 1 und Haus 6 jeweils Gber
eine Garage, die mit einer Zuleitung fir eine Wall-
box fir Elektrofahrzeuge ausgestattet ist.

Die GrundstticksgroRen sind pflegeleicht und va-
riileren von 162 m? bis 324 m2.
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IN MULHEIM-HOLTHAUSEN

DIE GARTENANSICHTEN.

Alle Visualisierungen und Grundrisse sind unverbindlich. Entscheidend sind ausschlieRlich die notariell beurkundeten Objektunterlagen.
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Grachtleben

IN MULHEIM-HOLTHAUSEN

Solide gebaut und schlisselfertig ldsst die Ausstattung keine Wiinsche offen,
nachfolgend Auszlge aus der Baubeschreibung:

> Kfw-55 Standard > Heizung tUber Luftwdrmepumpe Haben Sie Interesse an diesen modernen Reihen-
> Fenster: Kunststofffenster mit 3-fach- > Photovoltaikanlage héuse.rn die zeitg.er.néfse Archi.’.(ektur, nac.hhaltige
Isolierverglasung,auRen Folie VEKA/ 5 ausgesuchte Sanitrausstattung Technik und grof3ziigige Wohnflachen verbinden?
Sheffield oak grey, innen weil3 namhafter Marken Gerne sind wir Ihnen dabei behilflich diesen Traum
> elektrisch betriebene Aluminium- N Bodenbelage: Mehrschicht- Wirklichkeit werden zu lassen.
Rollldden bis auf die Dachflachenfenster Fertigparkett, als Einstabparkett, Vereinbaren Sie unter der Tel.-Nr.: 0208 3005-3050
> weiRe Innentiiren Eiche gemaR Baubeschreibung lhren persénlichen Beratungstermin. Wir freuen
|
> Einzelgaragen (Haus 1 und Haus 6) > zentrale Warmwasseraufbereitung ftir uns auf lhren Anruf!
mit Sektionaltqr - elektrisch betrieben, Bader, Dusche, WC und Kiiche Eine detaillierte Baubeschreibung finden Sie
Zuleitung fur eine E-Ladeséule > FuRbodenheizung in allen R&umen  unter diesem QR-Code:
> Stellplatze vor den Mittelhdusern (auBer Diele im OG u. UG), im Bad im
> Maler- und Tapezierarbeiten inklusive 0G mit zusdtzlichem Handtuchheiz-
kbrper ausgestattet

Sparkasse
Mulheim an der Ruhr

LI -
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IN MULHEIM-HOLTHAUSEN

HAUS NR. 1, ERDGESCHOSS, INNENVISUALISIERUNG.

Alle Visualisierungen und Grundrisse sind unverbindlich. Entscheidend sind ausschlieRlich die notariell beurkundeten Objektunterlagen.
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IN MULHEIM-HOLTHAUSEN

HAUS NR. 1
BAUGLEICH MIT HAUS NR. 3 UND NR. 5

(AUSSER TERRASSE 2)

ERDGESCHOSS

E i;" > Diele 5,49 m?
gerfasse 2 > Duschbad 2,82 m?
l > Kochen 11,10 m?
> Essen 12,36 m?
> Wohnen 26,78 m2

> Terrasse 1 9,60 m2, (50 %)

> Terrasse 2 4,80 m2, (50 %)
> Gesamt Haus 1 72,95 m?

> GesamtHaus 3 u.5 68,15 m?2

www.grundriss.com
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IN MULHEIM-HOLTHAUSEN

HAUS NR. 2
BAUGLEICH MIT HAUS NR. 4 UND NR. 6

ERDGESCHOSS

> Diele 5,49 m2
N > Duschbad 2,82 m?
2 \ -> Kochen 11,10 m2
{i‘:i > Essen 12,36 m2
:};;// > Wohnen 26,78 m?
o > Terrasse 9,60 m2, (50 %)
> Gesamt 68,15 m?
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IN MULHEIM-HOLTHAUSEN

HAUS NR. 1 HAUS NR. 2

BAUGLEICH MIT HAUS NR. 3 UND NR. 5 BAUGLEICH MIT HAUS NR. 4 UND NR. 6

e T OBERGESCHOSS ]

= =
S ' s - ‘;I‘ “ ‘
- Ml o > Diele 3,88 m? 4 \\ G
il | > Masterbad 9,78 m? f )\
= > Kind1 13,99 m2 =
> Kind2 14,37 m2
> Schlafen 14,72 m2
/ ,4’:1/ :\:‘\ \
> Gesamt 56,74 m2
==Y NN 7 =




HAUS NR. 1

BAUGLEICH MIT HAUS NR. 3 UND NR. 5

1.00m-Linie _ DACHGESCHOSS
2.00m-Linie
****** > Arbeiten 18,84 m?2

> Schlafen 2 20,40 m?

> Gesamt 39,24 m?
2.00m-Linie
1.00m-Linie * IM DACHGESCHOSS KANN ALS SONDER-
****** WUNSCH EIN ZUSATZLICHES BADEZIMMER

REALISIERT WERDEN.
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Grachtleben

IN MULHEIM-HOLTHAUSEN

HAUS NR. 2

BAUGLEICH MIT HAUS NR. 4 UND NR. 6
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IN MULHEIM-HOLTHAUSEN

HAUS NR. 1 HAUS NR. 2
BAUGLEICH MIT HAUS NR. 3 UND NR. 5 BAUGLEICH MIT HAUS NR. 4 UND NR. 6

UNTERGESCHOSS

i > Hausanschluss 20,32 m? Keller 2
-

> Keller 1 7,01 m?

> Keller 2 26,01 m?

> Flur/ Treppe 7,57 m?

-> Gesamt -Nutzflache 40,59 m?

Hinweis: Bei den einzelnen Kellerraumen gibt es
zwischen den Hausern 1 + 6 aufgrund der Aul3en-
mauern geringfligige Quadratmeterabweichungen
(max. 1/2 Quadratmeter) zu den tbrigen Hausern .

Hausanschluss

mwwaLnugueecou

£
(=3
<
&
.
=
S
=
=
=2




DER BAUTRAGER

Die DMR Wohnprojekte GmbH ist ein Zusammenschluss der D & M
Bau GmbH und der MC Development GmbH. Aus freundschaftlicher
Verbundenheit heraus bindeln die Partner gemeinsam ihre lang-
jahrige Erfahrung in der Entwicklung und Realisierung hochwertiger
Wohnimmaobilien.

Die D & M Bau GmbH hat sich als etablierter, lokaler Bautrdager mit
der schlisselfertigen Erstellung von Hausern und Wohnungen einen
Namen geschaffen. Sie fungiert als zentrale Instanz in der operativen
Umsetzung der Bauvorhaben und ist fiir Planung, Koordination und
Ausflihrung verantwortlich.

Der Fokus liegt dabei auf einer strukturierten Abwicklung und hoher
Ausfiihrungsqualitdt. Zu den Referenzen zahlen unter anderem die
Projekte SteinmannshofstraRe 32 und Hausdykerfeld 10-12 in Es-
sen-Schonnebeck und die Lahnstralle 13 in Essen-Kettwig.

Die MC Development GmbH ergdnzt das Leistungsspektrum als
spezialisierter Projektentwickler und begleitet Immobilienprojekte
kaufméannisch von der ersten Idee bis zur erfolgreichen Vermarktung.
Als Teil der MEDICONSULT Gruppe blickt die MC Development GmbH
auf Uber 50 Jahre Erfahrung zurlick. In dieser Zeit wurden zahlreiche
anspruchsvolle Projekte erfolgreich realisiert. Als Referenzprojekte
sind unter anderem die Projekte Sonnenscheinsweg 66-70 in Es-
sen-Haarzopf sowie die Objekte Living Spree & Living Spree 2.0 in
Berlin, An der Wuhlheide, hervorzuheben.

Durch die Kombination aus Entwicklungskompetenz und Bauaus-
fuhrung entstehen effiziente, nachhaltige und zukunftsorientierte
Wohnkonzepte.

Die DMR Wohnprojekte GmbH steht somit fir Kompetenz, Ver-
1dsslichkeit und innovative Immobilienlésungen.

\
Stephan Davidheimann Christoph Miarka

Geschéftsfihrender Gesellschafter Geschéftsflihrender Gesellschafter

DMR Wohnprojekte GmbH
Fulerumer StralBe 221
45149 Essen
Tel.: 0211 86 52 20

Patrick Reichel

Geschéftsfihrender Gesellschafter

DMR

WOHNPROJEKTE




Beratung & Verkauf:

Fur Fragen rund um das Bauvorhaben stehen wir Ihnen gerne in einem persénlichen Gesprach zur Verfligung. Ihren individu-
ellen Beratungstermin vereinbaren Sie bitte unter Tel. 0208 / 3005-3050. Wir freuen uns auf lhren Anruf!

Mit der Immobilienvermittlung haben Sie einen starken regionalen Partner an lhrer Seite. Fiir uns sind Sie nicht einer von vie-
len Kunden, sondern wir nehmen lhre Wiinsche ernst und respektieren Ihre Vorstellungen. Dabei handeln wir stets in lhrem
Interesse und fokussieren uns auf Ihren Nutzen — und das seit mittlerweile Giber 30 Jahren.

Die Kaufpreiszahlungen erfolgen nach der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV). Sie zahlen nach Baufort-
schritt: 30 % nach Baubeginn, 28 % nach Rohbaufertigstellung, 38,5 % nach Fertigstellung einzelner Gewerke bis
zur Ubergabe und die restlichen 3,5 % mit vollstandiger Fertigstellung des Hauses.

In den einzelnen Kaufpreisen sind die Kaufnebenkosten wie die Grunderwerbsteuer und die Notar- und Gerichts-
kosten sowie die Kaufpreisfinanzierungskosten mit den jeweiligen Zinsen nicht enthalten.

Allgemeine Geschiftsbedingungen:

Hinsichtlich des Objektes ist die Sparkasse Milheim an der Ruhr auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Bau-
herren, Bautrager und Behérden angewiesen. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung tber-
nommen werden.

Alle Visualisierungen und Grundrisse sind unverbindlich. Entscheidend sind ausschliel3lich die notariell beurkundeten Ob-
jektunterlagen.

Darliber hinaus kann die Sparkasse Milheim an der Ruhr fiir die Objekte keine Gewdhr ibernehmen und fir die Bonitdt der
Vertragspartner nicht haften. Die Sparkasse Milheim an der Ruhr nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erfiillung
vertraglicher Vereinbarungen zwischen VerdufRerer und Interessenten dienen.

Sparkasse

Immobilienvermittlung - Tel. 0208 3005-3050 - spkmh.de/immobilien S




Beratung & Verkauf:

Die Immobilienvermittlung lhrer
Sparkasse Miilheim an der Ruhr

a immobilien@spkmh.de

@ 0208 3005-3050

@ spkmh.de/immobilien

24\

Saowanee@AdobeStock
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Sparkasse GrachfLeben - Familienfreundlich.Nah.Zuhause.

IIIIIIIII -HOLTHAUSEN

Milheim an der Ruhr



