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Altbaucharme
gepaart mit zeitgemdjfSem
Wohnkomfort

In direkter Nachbarschaft zu den weitldufigen Wiesen und
Feldern des Landschaftsschutzgebietes in Essen-Freisenbruch
wird hier an der Bochumer LandstraRe ein Mehrfamilienhaus,
welches um 1904 errichtet wurde, umfassend revitalisiert und
zu 4 Eigentumswohnungen mit Aufzug und 4 AulRenstellplatzen
umgebaut. Im hinteren Grundstticksteil werden aktuell 3 Einfa-
milienhduser mit Keller errichtet.

ey

benachbarte Felder

Das Grundstiick liegt im griinen Osten von Essen, an der Stadt-
grenze zu Bochum. Die sehr gute infrastrukturelle Anbindung
sowohl an Essen, als auch an Bochum bietet viele Vorteile und
macht die Lage fir alle Generationen interessant. Eine umfang-
reiche Infrastruktur fiir den tdglichen Bedarf finden Sie an der
Bochumer LandstraRe in Essen und am Wattenscheider Hellweg
in Bochum, das in fullldufiger Ndhe an der Bochumer Landstra-
Be Ecke Sachsenring geplante Einkaufszentrum soll ab 2028 er-
offnen. Wer einmal keine Lust hat zu kochen, kann sich bequem
anderweitig versorgen, da die Umgebung ein umfangreiches
gastronomisches Angebot bietet. Grund- und weiterfiihrende
Schulen sowie verschiedene Kindergarten finden Sie ebenfalls
hier im Stadtteil.

Mit dem OPNV erreichen Sie binnen 10 Minuten den S-Bahnhof
Essen-Steele mit vielfdltigen Anbindungen an die Nachbarstad-

benachbarte Fe]1m



Grundstlck / Lageplan

te an Rhein und Ruhr. Zum Bochumer Hauptbahnhof gelangen
Sie in ca. 25 Minuten. Uber die Anschlussstellen der A 40 (mit
direkter Anbindung an die A52 und A448) sind Sie auch mit dem
Auto optimal angebunden.

Lebensqualitdt und Urlaubsfeeling beginnen direkt vor lhrer
Haustlr: die landschaftlich reizvolle Umgebung in der unmittel-
baren Nachbarschaft mit weitldufigen Feldern, Pferdehofen bis
zum Eisenbahnmuseum an der Ruhrin Bochum-Dahlhausen
ladt zu erholsamen Spaziergdngen oder ausgedehnten Fahrrad-
touren ein.

Darstellung aus Amtlicher Stadtplan Lizenz 2025-L1Z-0003 mit Genehmigung vom Amt flr Geoinformation, Vermessung und Kataster der Stadt Essen
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Highlights

¢ 4 Eigentumswohnungen mit
Aufzug vom Keller bis ins
Dachgeschoss, schwellen-
freie Ausfiihrung

e 3-57Zimmer, 101 —133 m?2
Wohnflache

¢ Jede Wohnung verfiigt Gber
einen Einzelkeller, 3 Zusatz-
keller mit Fenster aulRerhalb
des Erdreichs kénnen zusatz-
lich erworben werden

¢ Jede Wohnung mit moder-
nem Tageslichtbad inkl.
Handtuchwarmekérper

o Attraktive Deckenhdhen: EG
ca.2,90m, 1.0G ca. 2,80
m, 2. 0G ca. 2,65 m, DGin
Teilbereichen bis in die Dach-
spitze ausgebaut teils mit bis
zu ca. 3,50 m Raumhohe

e Sonnige Uiber 16 m? groRRe
Stdbalkone

e Wdrmegeddammte Putzfas-
sade aulRer an der Stralsen-

seite, hier wird die schéne
Stilfassade erhalten und
malermdl3ig bearbeitet

* FuBbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung Gber
Luftwasserwarmepumpe mit
Warmwasserspeicher fir die
Warmwasserversorgung

* Auldenstellplatze mit Lade-
sdulenvorriistung (Leerrohr
vom Stellplatz bis in den
Keller)

o Kunststoff-Iso-Fenster, zur
Strallenseite (Nordseite)
als Schallschutzfenster, im
EG mit erhohtem Einbruch-

w Kl-gestiitzte Architekturvisualisierting

schutz, auler zur StralRensei-
te mit elektrischen Rollldden
(straldenseitig kann erwer-
berseitig eine Verdunklung
z.B. durch ein schienenge-
flhrtes Innenrollo erfolgen)

e Hauseingangstir aus
Aluminium mit Glas und

Dreifachverriegelung, Video-
gegensprechanlage fir alle
Wohnungen

 Photovoltaik-Anlage auf dem
Dach

uv.m.



Grundriss

D

Kind 3 Kind 2 Kind 1
Aufzug
b-
- Diele
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Eingang ) E:SCh' Essen / Kochen
Treppenhaus
Wasch
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Hauptbad

Ankleide

Schlafen

WOHNUNG 1

Erdgeschoss

Wohnen 14,31 m?
Schlafen 13,35 m?
Essen/Kochen 25,61 m?
Duschbad 4,46 m?
Diele 5,92 m?
Abstellraum 0,65 m?
Ankleide 4,40 m?
Hauptbad 8,85 m?
Kind 1 14,33 m?
Kind 2 14,15 m?
Kind 3 15,73 m?
Wohnfldche 121,76 m?
Balkon 16,62 m?
anteilig zu 50%

berlicksichtigt 8,31 m?

Wohnfldche

gesamt 130,07 m?




Grundriss

Kind 3
Aufzug
tt,:" o Diele
-
Aufzugs-
Vorraum Dusch-
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Wasch
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Kind 2

Kind 1

Essen / Kochen

Balkon
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auptbad

Ankleide

Schlafen

WOHNUNG 2

1. Obergeschoss

Wohnen 14,31 m?
Schlafen 13,42 m?
Essen/Kochen 25,66 m?
Duschbad 4,51 m?
Diele 5,92 m?
Abstellraum 0,65 m?
Ankleide 4,47 m?
Hauptbad 8,85 m?
Kind 1 14,78 m?
Kind 2 16,51 m?
Kind 3 13,35 m?
Wohnfldche 122,43 m?
Balkon 16,62 m?
anteilig zu 50%

berlicksichtigt 8,31 m?

Wohnfldche

gesamt 130,74 m?




Grundriss

Aufzug

Aufzugs-
Vorraum

Kind 3 Kind 2 Kind 1
auptbad
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Wasch
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WOHNUNG 3

2. Obergeschoss

Wohnen 14,31 m?
Schlafen 13,81 m?
Essen/Kochen 25,98 m?
Duschbad 4,65 m?
Diele 5,92 m?
Abstellraum 0,65 m?
Ankleide 4,83 m?
Hauptbad 8,85 m?
Kind 1 15,16 m?
Kind 2 16,93 m?
Kind 3 13,68 m?
Wohnfldche 124,77 m?
Balkon 16,62 m?
anteilig zu 50%

berlicksichtigt 8,31 m?

Wohnfldche
133,08 m?

gesamt




Grundriss
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WOHNUNG 4

Dachgeschoss

Wohnen
Essen/Kochen
Schlafen

Kind

Bad
Abstellraum 1
Abstellraum 2
Diele

Wohnflache
Balkon

anteilig zu 50%
berlicksichtigt

Wohnfldche

gesamt

23,49 m?
25,30 m?
13,15 m?
12,08 m?
10,69 m?
3,36 m?
0,68 m?
4,70 m?

93,45 m?
16,62 m?

8,31 m?

101,76 m?




Grundriss

Hausanschluss-

raum
UNTERGESCHOSS
a
Aufzug
Keller 1 8,90 m?
Kellerflur Keller 2 9,00 m?
Keller 3 6,65 m?
Aufrugs. Keller 3a 1,40 m?
Vormaae ~ i Keller 4 8,97 m?
anrrader Keller 5 (SN) 10,96 m?
Keller 6 (SN) 10,57 m?
Keller 7 (SN) 12,83 m?
o Kellerflur 17,15 m?
\ Fahrrader 8,53 m?
Treppehhaus Treppenhaus 12,11 m?
] Aufzugsvorraum 4,28 m?
Hausanschlussraum 13,80 m?
Nutz- und Technikflache
] gesamt 125,15 m?
N e
Im
— — —




Ansichten / Schnitt
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Schnitt A-A

Fiir die Gestaltung der Bauteile ist
die Baubeschreibung maRgeblich.

______ Bochumer
] — LandstraRe
|
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Baubeschreibungen

Bauvorhaben

Sanierung eines Mehrfamilienhauses mit 4 Wohnein-
heiten und 4 KfZ-AulReneinstellplatzen

Bochumer Landstral3e 396, 45279 Essen-Freisenbruch

Bauherr
D+M Bau GmbH
WengenstraRRe 25, 45309 Essen

VORBEMERKUNGEN

Das zu bebauende Grundstiick liegt in 45279 Essen, Bo-
chumer Landstral3e 396. Das Bauvorhaben besteht aus
einem Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten.

Das Haus besitzt 3 Vollgeschosse, ein Dachgeschoss und
ist vollunterkellert.

Das Gebaude erhadlt einen Aufzug vom KG bis zum DG.
Fur jede Wohneinheit wird ein grol3ztigiger Balkon von
ca. 16,5 m? (ca. 5,00 x 3,30 m) angebaut.

Es werden 4 PKW Stellplatze (gepflastert) im Bereich des
Innenhofes erstellt.

Die Ermittlung der Wohnflachen erfolgt entsprechend
der Wohnfldchenverordnung. Balkone werden hierbei zur
Hdlfte angerechnet. Diese wurde auf Grundlage der Um-
bauplanung (Genehmigungsplanung) erstellt. Putzabzi-
ge, baubedingte Toleranzen sowie etwaige Anderungen
wdhrend der Ausfiihrung sind darin nicht berlicksichtigt.
Auf den Zwischenpodesten im Treppenhaus ist jeweils
ein Waschraum je Wohneinheit vorgesehen. Dieser wur-
de nicht der Wohnflache hinzugerechnet.

Im Kellergeschoss befindet sich fir jeden Erwerber

ein Kellerraum. Zudem ist im KG der Hausanschluss-
raum untergebracht. Darliber hinaus ist ein hofseitiger,

ebenerdiger Zugang von den Stellplatzen zum Aufzug
vorgesehen. Das Grundstlick des Wohnhauses ist Gber
die Bochumer Landstrale erschlossen. Die Zuwegung zu
den hofseitigen Stellpldtzen erfolgt Gber eine Abfahrt, die
seitlich des Hauses angeordnet ist.

Die Bauausfiihrung entspricht den anerkannten Regeln
der Technik, den erprobten einschldgigen DIN-Normen
und den gltigen Vorschriften zum Zeitpunkt der Ertei-
lung der Baugenehmigung.

Warmeschutz

Das Gebdude wird gemaR dem Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kélteerzeugung in Gebduden
(Gebdudeenergiegesetz — GEG) zum Zeitpunkt der Bau-
genehmigung erstellt.

Schallschutz

Das Haus wird gemdl’ den Mindestanforderungen des
Schallschutzes geplant und errichtet. Ausgenommen
sind Betriebsgerausche aus Sonnenschutz-, Rollladen-
anlagen sowie die fr das Baujahr des Hauses tblichen
Schallnebenwege/-effekte.

Brandschutz

Erforderliche BrandschutzmaBnahmen werden gemaf
Landesbauordnung und Baugenehmigung und in
Abstimmung mit der Feuerwehr umgesetzt. Die Hauser
erhalten batteriebetriebene Rauchmelder in den notwen-
digen Raumen und Fluren.

Offentliche ErschlieRung

Die Kosten der Erschliellung und sonstige Anliegerbei-
trage fur die erste ErschlieBung des Erwerbsobjektes
gemadl’ Baugesetzbuch sind nach MalRgabe des Vertra-
ges im Kaufpreis enthalten.

Nichtoffentliche ErschlieBung
Private ErschlieBungswege und Zufahrten sowie die pri-

vaten Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Kaufpreis
enthalten.

Hausanschliisse

Die Geblhren und Entgelte fir die Anschlisse an die
Versorgungsnetze fiir Strom und Wasser und fiir die
Anlagen, die auf dem Grundstlck zur Schmutz- und
Regenwasserbeseitigung errichtet werden, sind mit dem
Kaufpreis bezahlt.

Der Antrag zur Versorgung mit Strom ist von jedem
Erwerber separat beim &rtlichen Versorger zu stellen. Die
dazu notwendigen Unterlagen werden vom Verkaufer

zur Verfligung gestellt. Ggf. anfallende Gebuhren fiir die
Bereitstellung des Stromzahlers tragt der Erwerber.

Der Hausanschluss Telefon wird durch einen ortlichen
Telekommunikationsanbieter (z.B. Telekom AG) zentral im
Keller erfolgen. Der Erwerber beauftragt einen Telefonan-
bieter mit einem Anschlussvertrag und kommt fur die
entsprechende Geblhr auf.

Baunebenkosten

Im Leistungsumfang sind alle fir die Planung und Geneh-
migung des Bauwerks und der Erschlielung notwendige
Kosten enthalten, wie z.B. Bauantrag, Baugenehmigung,
statische Berechnung und Prifung, behérdliche Abnah-
men, Vermessungsarbeiten und Fachingenieurleistungen.

TECHNISCHE BAUBESCHREIBUNG
1. Bestandshaus

Das um 1904 erbaute Mehrfamilienhaus ist in
massiver Bauweise erstellt worden. Gegriindet ist
das Haus auf einem aus Klinkermauerwerk erstellten
Kellergeschoss, welches mit einer Beton-/Kappen-
decke Uiberdeckt worden ist. Die Geschosse sind mit
AuBenwdnden aus Klinkermauerwerk gebaut, Zwi-
schenwande sind als Fachwerkwande mit Klinkeraus-
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fachung ausgebildet. Die Geschossdecken wurden
als Holzbalkendecken hergestellt.

Der Dachstuhlist zimmermannsmal3ig ausgebildete
Holzkonstruktion erstellt worden. Die Dacheinde-
ckung ist derzeit mit Betondachziegeln ausgefiihrt.
Die Kellerraume sind als untergeordnete Lagerrdume
vorgesehen. Sie sind nicht fir Wohnzwecke geeignet.

2. AuBenwidnde und Decken

2.1.

2.2.

AuBenwdnde/ Fassaden

und brandschutztechnischen Anforderungen abge-
stimmtes Warmedammverbundsystem (WDVS). Die
Fassade zur Strale hin wird als Stilfassade belassen,
einer Sanierung unterzogen und mit einem neuen
Farbanstrich versehen.

Die Oberflachen des WDVS werden verputzt. Farben
und Aufteilung der Fassadenflachen nach Gestal-
tungs- und Farbkonzept des Bautragers.

Die Innenseiten der AulRenwande sind verputzt.

Der Eingang des Hauses erhdlt ein Vordach, Material
nach Vorgabe des Bautragers.

Decken

Alle Decken werden nach den Erfordernissen des
Brandschutzes erstellt bzw. saniert. Die Deckenunter-
sichten werden in den Wohngeschossen mit Gipskar-
tonplatten verkleidet.

3. Innenwidnde

3.1. Tragende Wande

3.2.

3.3.

Die tragenden Wénde sind verputzt, in Teilbereichen
werden diese mit einer Gipskartonvorsatzschale
verkleidet.

Nicht tragende Trennwande

Nicht tragende Trennwande werden als doppelt be-
plankte Standerwande aus Gipskarton erstellt. In den
Badern kommen Feuchtraumplatten zum Einsatz.
Installationswande/ Abkofferungen

Die Installations- und Schachtwande werden in

den erforderlichen Dimensionen und gemal’ den
technischen Erfordernissen aus Metallstanderwerk
erstellt und doppelt beplankt. In den Badern werden

die Gipskarton Beplankungen mit Feuchtraumplatten
ausgefihrt.

Rohr Verkofferungen an Decken und Wanden wer-
den nach planerischem bzw. értlichem Erfordernis
erstellt.

GroRe und Anordnung der Abkofferungen und Instal-
lationswande gem. Architekten- bzw. Fachingenieur-
Planung.

4. Dach

4.1.

4.2.

Dachflachen

Das Gebdude erhdlt ein Steildach mit einer neuen
Dachabdichtung gemal statischem, technischem
und baurechtlichem Erfordernis, entsprechend den
jeweiligen Richtlinien (Zentralverband des Dach-
deckerhandwerkes und Flachdachrichtlinien). Die
Dacheindeckung wird mittels eines Betondachsteins
hergestellt.

Die Ddmmung des Dachgeschosses wird als Zwi-
schensparrenddmmung gemaR den Vorgaben des
Warmeschutzes ausgebildet. Innenseitig erfolgt das
Aufbringen einer Dampf- und Luftsperre, die mir
einer Konstruktion aus Gipskartonplatten verkleidet
wird.

Klempnerarbeiten

Fallrohre und Attikaabdeckung werden aus Zinkblech
nach Wahl des Bautrdgers hergestellt.

Samtliche anderen Klempnerarbeiten werden eben-
falls aus Zinkblech ausgefiihrt.

5. Regenentwdsserung

Die Regenentwdsserung des Daches erfolgt entspre-
chend genehmigungsrechtlicher Vorgaben.

Die Fallrohre werden sichtbar vor der Fassade ge-
fuhrt.

Zur Reduzierung der Stufenhohe im Bereich von
Ausgangen an den Balkonen im EG-2.0G wird, in
Abweichung zur DIN 18195, aus optischen und
funktionalen Griinden der Ausgangsbereich ohne
Gitterrost vor der Balkonanlage hergestellt. Es
handelt sich hierbei um eine Standardabweichung
mit Ublicher KompensationsmaBnahme (oberhalb

befindliche Balkone bilden einen Starkregen- bzw.
Schneeschutz), die vom Kaufer mit dem Kaufvertrag
akzeptiert wird.

Im Bereich der Balkone ist die Entwdsserung tber
einen Bodeneinlauf oder eine Einlaufrinne sicherge-
stellt, die vor dem Geldnder der Balkone angeordnet
ist.

Samtliche Regenwasser Grundleitungen werden in
einem separaten Leitungsnetz bis zur Grundstlicks-
grenze gefiihrt und tber einen Ubergabeschacht

an die offentliche Kanalisation angeschlossen. Die
Grundleitungen verlaufen dabei tiber samtliche
Grundstlcke der 3 rlickwartig benachbarten Reihen-
hduser sowie des Mehrfamilienhauses.

6. Fenster

6.1. Fenster

Es werden Kunststofffenster mit Isolierverglasung
eingebaut. Die Fenster erfiillen die Anforderungen
der Warme- und Schallschutznachweise. Die Fens-
ter zur Stral3e werden mit Schallschutzverglasung
versehen.

Die Fensterrahmen werden auRen farbig (nach Farb-
konzept des Architekten), innen weiB. Die Offnungs-
fliigel, nebst Aufschlagrichtung, Offnungsmechanik
und die Festverglasungen werden vom Bautrdger
festgelegt.

Im Erdgeschoss werden die Beschldge der Fenster-
und Fensterttiren mit einem erhohten Sicherheits-
standard in Anlehnung an die Widerstandsklasse
RC2N mit verbesserter Verriegelung und abschliel3-
baren Griffen ausgefiihrt, jedoch ohne Sicherheits-
glas.

Nach technischem Erfordernis und Wahl des Bautra-
gers werden, gemaR Luftungskonzept, Fenster mit
Fensterfalzllftern, Aufsatzelementen auf Fenster bzw.
auf den Rollladenkasten oder Liiftungselemente im
AuBenmauerwerk vorgesehen, wenn erforderlich.
Alle Balkontiiren werden barrierearm mit Flach-
schwellen max. 2cm ausgefthrt.

Die Fenster in den Obergeschossen erhalten, sofern
diese zu 6ffnen sind und keine ausreichend hohe
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

gemauerte Briistung besitzen, Absturzsicherungen
in Form eines Briistungsriegels bzw. Edelstahlstabes.
Fenster- und Turgriffe

Fenster- und Turgriffe werden im Farbton weif3
erstellt, die Hauseingangstir erhalt auBen eine
Griffstange (Edelstahl), innen einen Turdriicker aus
Edelstahl.

Aulenfensterbanke

Alle AuBenfensterbdnke der Giebel-, Hof- und
Aufzugswande werden aus Aluminium im Farbton,
passend zum Farbkonzept, ausgefihrt. Die Fenster-
bdnke der StralRenfassade werden klempnertech-
nisch belegt.

Sonnenschutz/ Rollladen

Alle Fenster und Fenstertiiren der Giebel- und
Hof-Wande erhalten elektrisch betriebene Kunst-
stoffrollladen, Farbe nach Wahl des Bautrdgers. Die
Fenster an der Stralsenseite (Nordseite) sowie des
Aufzugsvorraumes erhalten keine Rollladen. Eine
Verdunklung kann hier erwerberseitig z.B. durch ein
schienengefihrtes Innenrollo erfolgen.
Kellerfenster

Es werden keine Kellerfenster errichtet.

7. Balkone

Samtliche Wohnungen erhalten gemaR den An-
sichtszeichnungen auf der Hofseite einen Balkon.
Die Balkone werden als Stahlkonstruktion, farbig
beschichtet nach Farbkonzept, erstellt. Die Balkone
werden vor die Fassade mittels Stahlstiitzen und/
oder Stahlkonsolen angebracht. Die Entwdsserung
erfolgt Uber Fallrohre, die in den Stiitzen der Balkone
sichtbar integriert werden.

Die Balkone erhalten Edelstahlgeldnder mit Glas-
fullungen (Milchglas). Der Bodenbelag wird mit
grol¥formatigen Bodenplatten nach Farbvorgabe des
Bautrdgers ausgestattet.

8. Hauseingangstiir

Es wird eine hochwertige, Aluminium-Glas-Hausein-

gangstiranlage mit integriertem elektrischem Turoff-

ner eingebaut. Die Tur hat eine 3-fach Verriegelung,
Freilaufprofilzylinder mit Not- und Gefahrfunktion,
3-teilige Rollenttirbdnder und ist mit Sicherheitsro-
sette und Sicherheitsprofilzylinder ausgestattet.
AuBen wird ein StoRgriff, fligellang, aus Edelstahl,
innen ein Turdrlcker, Edelstahl, ausgefiihrt.

Neben der Tir wird eine Video-Sprechanlage sowie
eine Briefkastenanlage hergestellt.

9. Estricharbeiten

Alle Wohnungen werden mit schwimmendem Heize-
strich ausgestattet.

10. Fliesenarbeiten

10.1. Wandfliesen in Badern und WCs

Es werden Keramikfliesen, Format ca. 30 x 60 cm
verlegt und grau verfugt. Der Erwerber hat mehrere
Farbvarianten zur Auswahl.

Die Fliesen werden in den vom Bautrager festgeleg-
ten Spritzbereichen der Waschbecken und WCs (ca.
1,20 m hoch), in den Duschen (Tir hoch) und an den
Wannen (ca. 1,20 m hoch) verlegt.

Ablagen ber Waschbecken, WCs u. . werden mit
Fliesen belegt. Horizontalkanten und vertikalen
Kanten von Fliesenflachen an Ablagen werden mit
Eckschutzprofilen ausgeflihrt. Bodennahe Rohr
Abkofferungen in gefliesten Bereichen werden, wenn
erforderlich, mit Wandfliesen belegt. Wannen kénnen
eine vorbereitete Revisionsmdglichkeit mittels in
Silikon versetzter Fliesen erhalten.

10.2. Bodenfliesen in Badern EG und OG und

Treppenhaus

In den Badern werden ca. 30 x 60 cm grofRe Fein-
steinzeugfliesen verlegt und grau verfugt. Der Er-
werber hat mehrere Farbvarianten zur Auswahl, alle
Fliesen sind erste Wahl.

Die Sockelleisten in nicht gefliesten Wandbereichen
werden mit einer Sockelfliese aus dem Herstellerpro-
gramm erstellt.

10.3. Innere Fensterbanke

Die inneren Fensterbénke (wenn vorhanden) werden

aus Granit, Kalkstein oder gleichwertig mit einer
Starke von ca. 1,5 cm sowie einem Uberstand verlegt.
Die vorbeschriebene Fliesenausstattung kann beim
Fliesenfachgrof3handel bemustert werden. Optional
besteht die Méglichkeit auch alternative Produkte,
bei dem vom Bautrdger vorgeschlagenem FachgroR-
handler (z.B. Raab Karcher) zu bestellen. Die Mehr-
oder Minderkosten tragt der Erwerber.

11. Parkettboden

11.1. Wohnzimmer, Kiiche, Diele und sonstige nicht

gefliesten Rdume

Samtliche Raume in den Wohnungen, mit Ausnahme
der Bader, werden mit Mehrschicht Fertigparkett, als
Einstab-Parkett, Eiche, nach Vorgabe des Bautrdgers
belegt.

Optional kann der Bautrdger dem Erwerber alterna-
tive Oberb&den aus Parkett, Vinyl oder dhnlichem
einbauen. Die Preisfindung erfolgt nach Bemuste-
rung bei dem vom Bautrdger ausgewahlten Oberbo-
denhersteller.

11.2. FulR- und Sockelleisten

Im Bereich der Parkettbdden werden weil3 lackierte,
rechteckige HolzfuBleisten angebracht.

Optional kann der Bautrdger dem Erwerber alterna-
tive Sockelleisten passend zum Parkett, Vinyl oder
dhnlichem einbauen. Die Preisfindung erfolgt nach
Bemusterung bei dem vom Bautrdger ausgewdhlten
Oberbodenhersteller.

12. Innentiiren

12.1. Wohnungen (innen)

Die Innenttren in den Wohnungen werden als weild
beschichtete Holztliren (Rohrenspan Tiren) mit Fut-
ter und Bekleidung, ebenfalls im Farbton der Tiiren,
ausgefihrt.

Turbeschldage aus Aluminium, Typ Hoppe Amsterdam
oder gleichwertig mit Rosetten und BB-Schloss nach
Wahl des Bautragers. Die Bad- und Gaste-WC-Turen
erhalten einen WC-Beschlag.

Tdren in Badern werden mit ca. 2 cm Unterschnitt
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hergestellt, um die Zuluftfihrung aus dem Wohn-
raum zu gewahrleisten.

12.2. Wohnungseingangstiren

Die Wohnungseingangstiiren werden mit Tirblatt
und Futterzargen aus Holzwerkstoff, Oberflache
weil3, Klimaklasse II, Einbruchklasse RC2 und Schall-
schutzklasse gem. Schallschutznachweis eingebaut.
Die Tiren erhalten einen Tirspion.

13. Malerarbeiten

Alle Deckenflachen der Wohnungen werden ge-
spachtelt und erhalten ein Malervlies sowie einen
deckenden Anstrich mit weiRer Dispersionsfarbe.
Alle Wandfldchen der Wohnungen erhalten eine fein
gekdrnte Raufasertapete sowie einen deckenden
Anstrich mit weiller Dispersionsfarbe.

Im Treppenhaus werden die Decken und Untersich-
ten gespachtelt und erhalten einen Anstrich. Die
Wénde erhalten einen Glatt-Kratz- oder Streichputz
nach Farbkonzept der Verkduferin inkl. Anstrich.

Die Wéande und Decken im KG werden weily gestri-
chen.

Die Boden aller Kellerraume werden gestrichen.

14. Verglasungsarbeiten

Spiegel sowie Duschtrennwénde gehdren nicht zum
Leistungsumfang.

15. Elektroanlagen

15.1. Anschluss Strom

Die Ausstattung erfolgt nach VDE-Vorschriften, sowie
den jeweiligen technischen Anschlussbedingungen
des Netzbetreibers/Energieversorgers.

Der zentrale Hausanschluss sowie die gesamten
Zahleranlagen werden im Keller vorgesehen. Von
den Z&hleranlagen aus wird jede Wohnung mit den
zugehorigen Anschlusspunkten mit separaten Zulei-
tungen versorgt. Die gesamte Zahleranlage besteht
aus 6 Stromzahlern (4x Wohnung, 1 x Warmepumpe,
1 x Allgemeinstrom).

Heizungs-, Wasser- und sonstige Leitungen sind ma-
terialabhdngig tber die Potentialausgleichsschiene
an der Erdung angeschlossen.

Der Antrag zur Versorgung mit Strom ist von jedem
Erwerber separat beim &rtlichen Versorger zu stellen.
Die dazu notwendigen Unterlagen werden vom Ver-
kdufer zur Verfligung gestellt.

Ggf. anfallende Gebihren fir die Bereitstellung des
Stromzdhlers tragt der Erwerber.

15.2. Anschluss Telefon/ TV/ Internet

Der Erwerber beauftragt den Telefon-/TV-/ Internetan-
bieter und kommt fiir die entsprechende Gebuhr auf.
Vom KG bis in den Unterverteilungsschrank jeder
Wohnung wird ein Leerrohr fir Telekomunikation
verlegt, indem spdter durch den Telefonanbieter die
entsprechende Leitung bis in die jeweilige Wohnung
gefiihrt werden kann.

Zudem wird vom Unterverteilungsschrank bis zum
Wohnzimmer ein Leerrohr verlegt, indem dann spa-
ter ein Telefonkabel, Glasfaserkabel oder ein Koaxial-
kabel verlegt werden kann.

Somit besteht die Moglichkeit entweder im Schalt-
schrank oder im Wohnzimmer entsprechende End-
gerdte wie Router 0.a. anzuschliefen.

Ein Telefonkabel mit Telefonanschlussbuchse wird in
den Schaltschrank der Wohnung montiert.

Jeder Raum einer Wohnung (mit Ausnahme der
Bader) bekommt eine Multimediaverkabelung mit
jeweils einer Anschlussdose verlegt. Diese werden
Uber den Schaltschrank in der jeweiligen Wohnung
verbunden.

15.3. Installation Allgemeinbereiche

Die Installationen im EG, 1.0G und DG erfolgen als
Unterputz Installation. Im Kellergeschoss erfolgt die
Installation Aufputz in Kunststoffrohr.

Die Beleuchtung im Treppenhaus wird mit Tages-
licht- und Bewegungserfassung ausgelost.

Die Kellerraume und Génge in den Erwerberkellern
werden mit Wannenleuchten beleuchtet.

15.4. Photovoltaikanlage

Die Dachflachen der Hauser werden mit einer Pho-
tovoltaikanlage zur Unterstiitzung der Heizung und
Warmwasseraufbereitung bebaut. Gemals BauO NRW

werden 30% der Netto Dachflache belegt. Optional
kann auch ein Stromspeicher beim Bautréger gegen
Aufpreis bestellt werden.

15.5. Vorriistung E-Ladestationen
Es werden Leerrohre fiir die PKW Parkpldtze an der
Hauswand installiert, die eine spatere Verkabelung in
den Keller erméglichen. In die Leerrohre kann dann,
als Sonderwunsch, die Verkabelung furr E-Ladesdulen
ermdglicht werden.

15.6. AuBBenbeleuchtung
Fir AuBenbeleuchtung werden im Parkplatzbereich
Leuchten installiert. Zudem werden im Eingangsbe-
reich (Hauseingangstir) 2 Leuchten montiert. Jeder
Balkon erhélt eine AuBenbeleuchtung sowie eine
Steckdose.

15.7. Rauchmelder innerhalb von Wohnungen
Wohnraume, Schlafraume und Kinderzimmer werden
mit batteriebetriebenen, akustischen, nicht vernetz-
ten Rauchmeldern, mit Lithium-lonen Zelle, ausge-
stattet.

15.8. Installation Wohnungen
Die Gesamtinstallation in den Wohnungen erfolgt als
Unterputzinstallation.

Als Schaltermaterial wird das Fabrikat Gira 55, rein-
weiB, seidenmatt eingebaut.

In der Unterverteilung fiir Strom wird eine Verteilung
zur Aufnahme der Komponenten fiir die Telefon bzw.
Datenlbermittlung angeordnet.

Diese Unterverteilung erhalt eine Schuko Steckdose
sowie eine Klemmleiste fiir den Anschluss der Tele-
fonleitungen.

15.9. Ausstattung Wohnung EG/ 1.0G/ 2.0G
Essen + Kochen
1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung (Kiichenbe-
reich), 1 x Deckenbrennstelle mit 2 x Wechselschal-
tung + 1 x Kreuzschaltung (Essbereich), 2 x Wand-
brennstelle im Balkonbereich mit Ausschaltung,

1 x Rollladenschalter im Fenster/Turbereich,

4 x 1-fach Steckdose, 3 x 2-fach Steckdose,

3 x Steckdosenkreise fir (Kiihl-/Gefrierschrank,
Spllmaschine, Backofen), 1 x Herdanschlussdose,

1 x 1-fach Steckdose Dunstabzug, 1 x Raumthermos-
tatim Turbereich, 1 x Warmemelder
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Wohnen

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1 x Roll-
ladenschalter im Fenster/Turbereich, 4 x 1-fach
Steckdose, 1 x 3-fach Steckdose, 2 x Leerdosen flr
Datenleitungen (1x Leerrohr Glasfaser/

1 x Leerrohr Koaxialkabel), 1 x 2 x RJ 45-Dose (LAN)
inkl. Verkabelung, 1 x Raumthermostat im Tirbereich,
1 x Rauchmelder

Schlafzimmer

1 x Deckenbrennstelle mit 2 x Wechselschaltung,

3 x 1-fach Steckdose, 1 x 2-fach Steckdose,

1x2 xRJ45-Dose (LAN), 1 x Raumthermostatim
Turbereich, 1 x Rollladenschalter im Fensterbereich,
1 x Rauchmelder

Kinderzimmer 1+2+3

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 3 x 1-fach
Steckdose, 1 x 2-fach Steckdose, 1 x 2 x RJ 45-Dose
(LAN) inkl. Verkabelung, 1 x Raumthermostat im
Turbereich, 1 x Rauchmelder

Bad mit Dusche

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1 x Wand-
brennstelle mit Ausschaltung, 1 x 1-fach Steckdose
neben Waschtisch, 1 x Anschluss fir Badheizkérper,
1 x Anschluss Abluft, 1 x Raumthermostat im Tirbe-
reich

Bad mit Wanne + Ankleide

2 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1 x Wand-
brennstelle mit Ausschaltung, 3 x 1-fach Steckdose
neben Waschtisch, 1 x Anschluss fir Badheizkérper,
1 x Raumthermostat im Tiirbereich

Abstellraum

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung,

1 x 1-fach Steckdose

Diele

1 x Videogegensprechanlage BUSCH-JAEGER Smart
Touch 7%, Zentrales Bedienpanel fiir Busch-Welcome,
1 x Deckenbrennstelle mit 2 x Wechselschaltung,

1 x 1-fach Steckdose im Turbereich, 1 x Rauchmelder
Kellerraum

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung (auf Putz),
1 x LED-Wannenleuchte, 1 x 1-fach Steckdose im
Turbereich

Waschraum

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 2 x 1-fach
Steckdose flir Waschmaschine und Trockner,

1 x 1-fach Steckdose im Tlrbereich

15.10. Ausstattung Wohnung DG

Essen + Kochen

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung (Kiichen-
bereich), 1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
(Essbereich), 2 x Wandbrennstelle im Balkonbereich
mit Ausschaltung, 1 x Rollladenschalter im Fenster/
Tlrbereich, 2 x 1-fach Steckdose, 3 x 2-fach Steck-
dose, 3 x Steckdosenkreise fur (Kiihl-/Gefrierschrank,
Spllmaschine, Backofen), 1 x Herdanschlussdose,

1 x 1-fach Steckdose Dunstabzug, 1 x Raumthermos-
tatim Turbereich, 1 x Warmemelder

Wohnen

1 x Deckenbrennstelle mit 2 x Wechselschaltung,,

2 x Rollladenschalter im Fensterbereich , 4 x 1-fach
Steckdose, 1 x 3-fach Steckdose, 2 x Leerdosen fir
Datenleitungen (1x Leerrohr Glasfaser/ 1x Leerrohr
Koaxialkabel), 1 x 2 x RJ 45-Dose (LAN) inkl. Verkabe-
lung, 1 x Raumthermostat im Turbereich,

1 x Rauchmelder

Schlafzimmer

1 x Deckenbrennstelle mit 2 x Wechselschaltung,

3 x 1-fach Steckdose, 1 x 2-fach Steckdose,

1 x2 xRJ 45-Dose (LAN), 1 x Raumthermostat im
Tlrbereich, 1 x Rauchmelder

Kinderzimmer

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 3 x 1-fach
Steckdose, 1 x 2-fach Steckdose, 1 x 2 x RJ 45-Dose
(LAN) inkl. Verkabelung, 1 x Raumthermostat im
Tlrbereich, 1 x Rauchmelder

Bad mit Dusche

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1 x Wand-
brennstelle mit Ausschaltung, 2 x 1-fach Steckdose
neben Waschtisch, 1 x 1-fach Steckdose im Turbreich,
1 x Anschluss fir Badheizkérper, 1 x Raumthermostat
im Tirbereich

Abstellraum

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung,

1 x 1-fach Steckdose

Diele

1 x Videogegensprechanlage BUSCH-JAEGER Smart
Touch 7%, Zentrales Bedienpanel fiir Busch-Welcome,
2 x Deckenbrennstelle mit 2 x Wechselschaltung,

1 x 1-fach Steckdose im Turbereich, 1 x Rauchmelder
Kellerraum

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung (auf Putz),

1 x LED-Wannenleuchte, 1 x 1-fach Steckdose im
Turbereich

Waschraum

1 x Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 2 x 1-fach
Steckdose flir Waschmaschine und Trockner,

1 x 1-fach Steckdose im Turbereich

15.11. Aufzugsanlage

Das Gebdude verfugt Uiber einen Aufzug vom KG

bis DG. Es kdnnen bis zu 8 Personen bei einer Fahrt
transportiert werden (bis Nennlast 630 kg).
Kabinenwande und -decke werden mit geblrstetem
Edelstahl ausgestattet. Zudem wird ein Spiegel und
ein Handlauf in der Kabine angebracht.

Der Kabinenboden erhalt den gleichen Belag wie im
Treppenhaus.

16. Heizungsanlage

16.1. Heizungszentrale

Zum Zweck der Warmeversorgung der Wohnungen
(Heizung / Warmwasser) wird eine Luft-/ Wasser-War-
mepumpe installiert, inkl. einer AuBeneinheit. Die
Leistung des Gerdtes ist auf den Bedarf des gesam-
ten Hauses ausgelegt.

16.2. FuBbodenheizung

Alle Rdume in den Wohnungen erhalten eine Ful3bo-
denheizung. Die Regelung erfolgt tber Einzelther-
mostate in den jeweiligen Rdumen.

In Dielen und Fluren werden keine separaten
Heizschleifen und Steuerungen verlegt. Die Tem-
perierung erfolgt hier Uiber die Zuleitungen zu den
Heizkreisen der Gibrigen Raume.

Die Heizkreisverteilerstationen werden als Unter-
putzkasten mit weil lackierter Stahlblech-Revisions-
klappe ausgebildet.
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FuBbodenheizungsschleifen werden als Kunststoff-
Systemrohre verlegt.

Jede Wohnung erhdlt einen separaten Warme-
mengenzahler, der eine genaue Kostenaufteilung
ermdglicht.

16.3. Bad-Heizkdrper

Alle Bader erhalten, als Ergénzung zur FuBbodenhei-
zung, einen Handtuchwdrmekérper, der rein elekt-
risch betrieben wird.

17. Sanitdranlagen

17.1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Hauses wird von
aulen in das KG geftihrt. Dort befinden sich auch die
Wasseruhren, fur jede Wohnung separat.

Die gesamte Trinkwasseranlage entspricht der Trink-
wasserverordnung.

Der Antrag zur Versorgung mit Trinkwasser wird vom
Bautrager/ AN Sanitar beim ortlichen Versorger auf
Namen des Erwerbers gestellt.

Ggf. anfallende Gebihren fir die Bereitstellung des
Wasserzahlers tragt der Erwerber.

17.2. Warmwasserversorgung

Die Bader werden zentral mit Warmwasser tiber
einen Warmwasserspeicher, derim KG unterge-
brachtist und tiber die Warmepumpe gespeist wird,
versorgt. Gleiches gilt fiir den Warmwasseranschluss
der Kiiche.

17.3. Sanitdrausstattung

Alle Sanitarobjekte sind Markenfabrikate, Einrich-
tungsgegenstande Weil3, Armaturen verchromt, wie
nachfolgend einzeln beschrieben:

Toilettenanlagen

Wandhangendes Tiefspul-WC mit Einbausptilkasten
und Installationselement, Armaturenklasse 1, Fabri-
kat Geberit, Duofix oder gleichwertig

WC Fabrikat Ideal Standard, Modell Connect, mit
weiBem Sitz, Softclose Betatigungsplatte, Fabrikat
Geberit, Modell Kappa 50 chrom, mit 2-Mengen-
Spilung, oder gleichwertig

Waschbecken

Wandhangender Waschtisch fiir Einlocharmatur, mit

Zu- und Ablaufgarnitur und Installationselement,
Armaturenklasse 1
Waschbecken Fabrikat Ideal Standard, Modell Con-
nect Cube, weil} oder gleichwertig
Armatur Fabrikat Hansgrohe, Modell wahlweise Talis
S oder Metris S verchromt oder gleichwertig
Tassensiphon und Eckventile verchromt
Badewannenanlagen
Stahlbadewanne ca. 180 cm x 80 cm, Fabrikat Kalde-
wei, Modell Saniform Plus, wei3 oder gleichwertig
Aufputz-Wannenf(ll- und Brausebatterie, Fabrikat
Hansgrohe, Modell wahlweise Talis S oder Metris S,
verchromt oder gleichwertig
Handbrause, Fabrikat Hansgrohe, Modell Croma 100,
mit Brauseschlauch und -halter oder gleichwertig
Duschanlagen
Schwellenarme (max 2 cm) Duschtasse, 100 cm x 100
cm, Fabrikat Kaldewei Superplan oder gleichwertig,
Duschsystem Fabrikat Hansgrohe, Modell Croma 160
Showerpipe mit integrierter Tellerkopfbrause oder
gleichwertig.

17.4. Kuchenanschluss
Fur den Anschluss einer Spile und einer Spiilma-
schine werden in den Kiichen auf Putz jeweils ein
Kombi-Eckventil fir Warm- und Kaltwasser mit Spil-
maschinenanschluss sowie ein Abwasseranschluss
installiert.

17.5. Waschmaschinenanschluss
Im Waschraum der Zwischenpodeste wird ein Wasch-
maschinenanschluss (Eckventil und Abwasseran-
schluss) vorgesehen. Die Wasserzdhlung erfolgt mit
separater Wasseruhr.

18. Luftungsanlagen

18.1. Luftung
In den Duschbddern wird eine Abluftanlage (Ein-
raumlifter) installiert, die Uber Dach entliftet wird.
Die notwendige Nachstrémung erfolgt in den Badern
Uber Tirunterschnitte (ca. 2 cm), gemal3 Liftungs-
konzept werden dazu ggf. in der AuBenfassade
Fenster mit Fensterfalzliftern, Aufsatzelementen auf
Fenster bzw. in den Rollladenkasten, oder Liftungs-

elemente im AuBenmauerwerk eingebaut. Das regel-
méalige Liften (StolRluften) muss nach Inbetriebnah-
me durch den Erwerber gewahrleistet werden.

19. Treppenhaus

Die Holztreppenanlage wird vom Kellergeschoss bis
zum DG saniert. Decken und Untersichten werden
gespachtelt und erhalten einen Anstrich. Die Wande
erhalten einen Glatt-Kratz- oder Streichputz nach
Farbkonzept des Bautrdgers inkl. Anstrich. Die Steu-
erung der Deckenbeleuchtung erfolgt Giber Tages-
licht- und Bewegungserfassung. Das Gelander der
Treppenlaufe besteht aus einem Holzhandlauf und
Holzstreben, die nach Farbkonzept des Bautrégers
lackiert werden.

Im Eingangsbereich EG wird der Boden gefliest. Der
Hauseingangsbereich erhalt eine, in einem Metall-
rahmen eingelassene, anthrazitfarbene herausnehm-
bare Sauberlaufmatte.

20. SchlieRanlage

Samtliche Tiren, mit Ausnahme der Innentiren in
den Wohnungen, werden mit Profilzylindern be-
stiickt, die Teil einer zentralen SchlieRanlage sind.
Jeder Erwerber erhélt 4 Schliissel.

21. AuBenanlagen

Die Zufahrt zum Grundsttick, die Parkpldtze, die Zu-
wegung zum Hauseingang sowie die Zuwegung zum
Keller werden mit Betonsteinpflaster belegt.

Die verbleibenden Restflachen auf dem Grundsttick
werden mit Mutterboden, ca. 20 cm dick, angelegt
und planiert.

22. Baureinigung

Nach Fertigstellung bzw. vor Ubergabe wird im ge-
samten Objekt eine Bau-Feinreinigung durchgefihrt.
Diese Reinigung ist eine Grundreinigung und dient
der Oberflachenbeurteilung im Zuge der Bauabnah-
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me, ersetzt jedoch nicht eine Endreinigung durch
den Erwerber.

ALLGEMEINES

Falls Abweichungen oder Abdnderungen in Bau-
ausfihrung oder Gestaltung durch technische oder
gestalterische Notwendigkeiten, behordliche Aufla-
gen, Anordnungen, Vorschriften, 6rtliche Gegeben-
heiten oder sonstige zwingende Griinde notwendig
werden oder zweckmaRig erscheinen, bleiben diese
vorbehalten, soweit sie den Wert nicht beeintrdch-
tigen oder sich alle eventuellen Verdnderungen

oder Abweichungen insgesamt nicht wertmindernd
auswirken. Ebenfalls zuldssig sind Abweichungen auf
Wunsch anderer Erwerber, soweit das Sondereigen-
tum des Erwerbers nicht betroffen ist.

Esist bekannt, dass die tatsachlichen Planungen
des Bautrdgers zur Errichtung des Hauses sowie die
rechtlichen Umsetzungen derzeit noch nicht end-
gultig und dergestalt abgeschlossen sind, dass alle
Einzelheiten des Gesamtbauvorhabens bereits heute
unabdingbar und vollsténdig festgelegt werden
kénnen. Obwohl zum Zeitpunkt der Erstellung dieser
Baubeschreibung eine Baugenehmigung vorabge-
stimmt und ein Bauantrag eingereicht worden ist,
kénnen sich Anderungen zwangslaufig ergeben. Im

Zuge der noch zu erstellenden Ausfiihrungsplanung
konnen die Grundrisse, z. B. durch das Einplanen
von notwendigen Schéchten fiir die Leitungsfiihrung
der Haustechnik oder anderen baulich notwendigen
Einrichtungen, von den beurkundeten Entwurfspla-
nen abweichen.

SCHLUSSBEMERKUNGEN

Die in den Grundrissen, dem Lageplan, den Ansich-
ten oder sonstigen Visualisierungen eingezeich-
neten Einrichtungsgegenstande, Zusatzbauteile,
Bepflanzungen etc. dienen nur zur Veranschauli-
chung und sind, sofern nicht in der Baubeschreibung
erwdhnt, kein Bestandteil des Kaufgegenstandes.
Abweichungen von den in den Zeichnungen angege-
benen MaRen und Fldchenangaben sind im Rahmen
zuldssiger Bautoleranzen mdéglich. Die genaue Lage
und GroRe von Leitungsschachten und Verkofferun-
gen bestimmt sich nach technischen Erfordernissen
und kann von den Darstellungen abweichen.

Die in dieser Baubeschreibung aufgefiihrten Syste-
me, Fabrikate und Typen gelten als Qualitdtsmal3-
stab. Fur Irrtimer, Ausverkauf der jeweiligen Produk-
te und Schreibfehler wird seitens der D+M Bau GmbH
keine Haftung ibernommen.

Stand 09.09.2026
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Referenzobjekte

: L mm Z
2 Doppelhaushalften
Lahnstr. 13 in Essen-Kettwig

9 Eigentumswohnungen
Wattenscheider Hellweg 253a in Bochum-Wattenscheid

/M Bau GmbH

BAUTRAGER

D +M Bau GmbH
Wengestralie 25
45309 Essen

6 Einfamilienreihenhauser
Hausdykerfeld 10 a-c und 12 a-c in Essen-Schonnebeck

[J
&S Immobilien GmbH
der Sparkasse Essen

BERATUNG UND VERTRIEB
S Immobilien GmbH
der Sparkasse Essen

Kibbelstr. 27
45127 Essen

Telefon 0201-1035900
Telefax  0201-1032951

E-Mail  Immobilien@sparkasse-essen.de
Internet www.sparkasse-essen.de/immobilien
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WIR BERATEN
SIE GERN.

Fragen zur Immobilie
beantworten lhnen

Ute Biichte
Tel.: 0201 103-5940
ute.buechte@sparkasse-essen.de

ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Informationen nach Art. 13, 21 der Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

DATENSCHUTZINFORMATIONEN

Die LBS Immobilien GmbH NordWest (LBSi), Himmelreichallee 40, 48149 Munster, Tel. 0251

412-75, E-Mail info@lbsinordwest.de, als verantwortliche Stelle, erhebt von Ihnen personen-

bezogene Daten. Die Sparkassen bzw. deren Immobilienvermittlungsgesellschaften tiben das

Immobilienvermittlungsgeschdft in Vertretung der LBSi aus. Unser Datenschutzbeauftragter

ist unter diesen Kontaktdaten erreichbar.

Die Daten werden verarbeitet,

e zum Zwecke der Durchfiihrung vorvertraglicher MaBnahmen
(Art. 6 Abs. 1 lit. b DS-GVO) sowie

e zur Wahrung berechtigter Interessen (Art. 6 Abs. 1 lit. f DS-GVO, z. B. Priifung und Optimie-
rung von Verfahren zur Bedarfsanalyse und direkter Kundenansprache, Geltendmachung
rechtlicher Anspriiche und Verteidigung bei rechtlichen Streitigkeiten). Ihre Daten werden
wir so lange speichern, wie es gesetzliche Vorschriften von uns verlangen. So sieht die Mak-
ler- und Bautrdgerverordnung z. B. eine Aufbewahrung von fiinf Jahren vor. Sie besitzen ein
Auskunftsrecht, d. h. Sie kénnen von uns verlangen, all die personenbezogenen Informatio-
nen, die wir gespeichert haben, bekannt zu geben (Art. 15 DSGVO).
Dartiber hinaus kénnen Sie auch die Berichtigung (Art. 16 DS-GVO) oder die Léschung (Art.
17 DS-GVO) oder die Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DS-GVO) fordern. Sie haben
ferner das Recht auf Datentbertragbarkeit (Art. 20 DS-GVO) und ein Beschwerderecht bei
einer Datenschutzaufsichtsbehorde (Art. 77 DSGVO i. V. m. § 19 BDSG).

Katharina Luhmer
Tel.: 0201 103-5937
katharina.luhmer@sparkasse-essen.de

L]
S Immobilien GmbH
der Sparkasse Essen

Lisa Steinbach
Tel.: 0201 103-5928
lisa.steinbach@sparkasse-essen.de

Nico Wilhelmi
Tel.: 0201 103-5913
nico.wilhelmi@sparkasse-essen.de

WIDERSPRUCHSRECHTE

Sie haben das Recht, aus Griinden, die sich aus Ihrer besonderen Situation ergeben, jederzeit
gegen die Verarbeitung der Sie betreffenden personenbezogenen Daten, die aufgrund von
Art. 6 Abs. 1 lit. f der DS-GVO (Datenverarbeitung auf der Grundlage einer Interessenabwa-
gung) erfolgt, Widerspruch einzulegen. Legen Sie Widerspruch ein, werden wir [hre personen-
bezogenen Daten nicht mehr verarbeiten, es sei denn, die Verarbeitung dient der Geltendma-
chung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen. Soweit die Verarbeitung lhrer
personenbezogenen Daten zu einem bestimmten Zweck aufgrund lhrer Einwilligung erfolgt,
konnen Sie diese jederzeit widerrufen; bis zum Zeitpunkt Ihres Widerrufes bleibt die Daten-
verarbeitung jedoch rechtmaRig.

Unsere Allgemeinen Geschdftsbedingungen finden Sie hier:
https://www.lbsi-nordwest.de/agb

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben und Berechnungen im Prospekt einschlieBlich der beigefligten Listen wurden
mit grol3er Sorgfalt zusammengestellt. Eine Gewahr fir die Vollstdndigkeit und auch fir die
Richtigkeit der Zahlenangaben, Visualisierungen, Ausblickfotos und Pléne kann nicht tber-
nommen werden. Anderungen kénnen u. a. aufgrund behérdlicher Auflagen, technisch be-
dingter Forderungen oder Sonderwiinschen von Erwerbern eintreten, ggf. auch die Netto-
wohnflichen betreffen. Solche Anderungen sind von den Vertragspartnern im Rahmen der
geschlossenen Vertrdge zu vertreten. Eine Haftung der Vertriebsbeauftragten ist ausge-
schlossen.
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